MUNICIPIO DE 4
CURUCA:051
1939000132

JEFFERSON RUI GUILHERME
FERREIRA DE
MIRANDA:61767 Y™

972253

SILVA:145098572 “ s
68

LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO

DESTINAGAO DO ALUGUEL: SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO
AMBIENTE - SEMMA.

Localizagao: Travessa General Gurjao, s/n.
Perimetro: Rua Lauro Sodré e Rua Paes de Carvalho.
Bairro: Centro

Municipio/ Estado: Curuga/PA.

Técnico Responsavel: Eng? Cassia Cristina do Nascimento Marinho
CREA/Pa 151584277-0

DE ARAUJO P




SOLICITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURUGA-PA

PROPRIETARIO DO IMOVEL:

MARIA DAS GRACAS C. SENA

OBJETO DA AVALIAGAO:

* Tipo do Bem: Imével particular.

+ Descricdo Sumaria do Bem: Terreno urbano, em area
predominantemente residencial, com alguns pontos comerciais as
proximidades. A edificagdo do terreno € em construgao convencional,
apresentando padrdo médio de construgdo e bom estado de

conservacgao.

Localizagdao do Bem: O imovel se localiza na Tr. General Gurjao, s/n,
perimetro Rua Lauro Sodré e Rua Paes de Carvalho, Bairro Matinha,

municipio de Curuga, Estado do Para.

« Area do Terreno: 198,00 m? conforme Croqui em anexo, €

levantamento por trena no local.
» Area Construida: 93,90 m?, conforme levantamento no local.
* Tipo de ocupacgao: Para aluguel.
FINALIDADE DO LAUDO

Aluguel de imovel

OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinacéo do Justo Valor de Mercado para Aluguel




6 DESTINAGAO DO ALUGUEL

Utilizaco do imével para a SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
- SEMMA.

PRESSUSPOSTOS E FATORES LIMITANTES

Todos os dados relativos a Area Construida foram obtidos com
informagdo, levantamento no local e documentagdo entregue pelo

proprietario.

Nao ha por parte deste Avaliador qualquer interesse quanto ao

resultado obtido no presente trabalho.

Considera-se que o imével encontra-se regular, ja que nao foi feito o

exame sobre a situacdo do imovel junto aos 6rgéos competentes.

7 VISTORIA

O Municipio de Curuga que fica aproximadamente a 136 km de Belem,
Capital do Estado do Para, por estrada e acessos por via maritima. Possui
uma area de 676,3279 km?, altitude de 37 m, com uma populagdo estimada
de 38.391 habitantes (IBGE/2016). A economia é fortemente baseada nos

setores de pesca, comércio e servigos (principalmente publico).

. Regido: O imoével avaliando estd localizado a Tr. General
Gurjéo, s/n, perimetro Rua Lauro Sodré e Rua Paes de Carvalho, Bairro
Matinha, municipio de Curuga, Estado do Para. Esta area é
caracterizada por apresentar predominancia de uso residencial e
algumas atividades econdmicas de comércio. A infraestrutura na area e
composta de: pavimento viario em asfalto, agua potavel, energia elétrica

e iluminagéo publica.

. Terreno: Com area de 198,00 m? (8,00 x 24,75 m), conforme
Croqui em anexo e levantamento com trena feito pela Secretaria de
Obras da Prefeitura Municipal de Curuga, o terreno tem formato regular,

apresenta topografia plana, solo aparentemente seco e firme.




. Dependéncias: O imovel possui 05 compartimentos totalizando
uma area ocupada de 93,90 m? (conforme levantamento no local e
croqui). A edificacdo possui apenas um pavimento (térreo), cobertura
com estrutura de sustentacdo em madeira e com telhas ceramicas tipo
Plan. A estrutura da edificacdo € em concreto armado, paredes em
alvenaria de tijolo, rebocadas e pintadas, piso com revestimento

ceramico, portas e janelas em madeira.

« Estado de Conservagao do Imovel

No geral, a edificagdo considerada nesta avaliagado esta em bom

estado de conservagdo e condigbes de uso.
« Data da Vistoria: 03/06/2019.

8 DIAGNOSTICO DO MERCADO:

O mercado imobiliario de Curuga/Pa apresenta um quadro de grande
defasagem entre oferta e procura no que diz respeito a imoveis comerciais e
residenciais, observando-se que alguns permanecem por um longo periodo

em oferta no mercado.

Pode-se considerar desta forma, que o prazo para absorgdo do imovel
pelo mercado € médio — em torno de 06 (seis), e a liquidez € baixa, em fungao

principalmente de sua localizag@o e do porte do imovel.

9 METODOLOGIA E PROCEDIMENTOS

Método Comparativo Direto de Dados do Mercado.

10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Por ndo ser enquadravel no item 9.1.2 da NBR 14.653-2, este Laudo &
considerado como PARECER TECNICO.




11 TRATAMENTO DOS DADOS

A composigdo do valor total do imovel avaliando pode ser obtida
através da conjugagdo de métodos, a partir do valor de construgdo da
edificacéo, considerando o custo do imovel devidamente depreciado € com O

fator de comercializagao calculado.

11.1 CALCULO DO VALOR DA EDIFICACAO

Para o calculo do valor da edificagdo foi utilizado o custo de reedicao
da construgdo de acordo com os Custos Unitarios Basicos de Construgao
(CUB), obtido atraves levantamento de custos locais, para as benfeitorias
existentes no imével avaliando, logo:

V.= Ac x CUB x D, onde:

Ve = Valor da edificagao (R$);

Ac = Area Construida do Imével (m?);

CUB = Custo Unitario Basico de Construgéo (R$/m?);
D = Fator de Depreciagao

Valor das Edificacbes em Alvenaria

V. = 93,90 m? x R$ 850,00 /m?x (1 - 15%) = R$ 67.842,75

11.2 CALCULO DO VALOR DO ALUGUEL DA EDIFICAGAO

Va=Vex1%
V.=R$67.842,75x0,8%
Va= R.$ 542,74

V. — Valor do aluguel do Imével = R$ 542,74

11.3 CALCULO DO FATOR DE COMERCIALIZAGAO

O fator de comercializagéo (FC) & a razéo entre o valor de mercado de
um bem e o seu custo de reedigdo ou de substituicao, que pode ser maior ou
menor do que 1 (um). Devido as amostras de terreno na regiao em oferta, o

fator de comercializagdo é de 1,43, logo:

Va=R$ 542,74 X Fc
Va=R$ 542,74 X 1,43

¢




Va=R$776,12

V. — Valor do Aluguel do Imével com Comercializagao (R$) =R$ 776,12
11.4 CALCULO DO VALOR DO TERRENO PARA ALUGUEL

Vi = Va X (1+ FI), onde:

Vs — Valor de aluguel do terreno(R$);
V, — Valor do Aluguel do Imével com Comercializagao (R$);
FI — Fator de Influéncia do terreno no aluguel

Vi = R$ 776,12%(140,2)
Ve =R$ 931,35

V4 — Valor Total do Aluguel do Imével (R$) = R$ 931,35

12 OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

O valor do aluguel podera sofrer variagdes de + 20%.

13 CONCLUSAO

Data do Laudo: 03/06/2019

Resultado da Avaliagdo: O valor calculado para alugar o imoével € de
R$ 931,35 (Novecentos e trinta e um reais e trinta e cinco centavos), que

pode variar de R$ 745,08 a R$ 1.117,61.
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Wstidé-do Nascimento Marinho
ngenheira Civil

CREA/Pa — 151584277-0

Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Transporte.
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* Pericdos: Band. Tarif.: Verde -

Nala kiscal | Fatura de Energia Elétrica | Série B

ENERGIA N® da Faturd) 2 €] Q006 119540 D003 1516
Instalaggo  H990LEE
* Centrais Elétricas do Pard S.A

/_—\ Rodovia Augusto Montenegro, km 8.5 | Belem - PA

@e@y CEP 66823010 | CNPJ 04 895 728/0001-80
Inscrigao Estadual 15074 480-3
Conta do Més Vencimento
84/2e19 11/85/2819

Dados do cliente
MARIA DO SOCORRO DA SILVA LIMA
TV CFL GURIAD 1% B 1ERMINAL
CURUCA 68750 089 (UR A PA
Hie Pavceiro de Hegocio: S99008
Grupo e Subpgrupo de Tensao: BB
Tipo de Tavifar CONVERCTOAL MOMOR A
Classificarao: Residend ial Pleno
Perdas no Rama l(kih) : 0,00

Datas
Emissao  ©5/04/2019  Aprasentacdo  ©5/04/2019

Demonstrativo de Faturamento
Fornecimento Quant idade
Custo de disponibilidade
PTS
COFINS

Itens Financeiros
Cip Tlum Pubs Prel Muni

|cFop
5258/ AA

5990688

CPE: 299.706/7.122 8/

Ternsao Ne
UL/Seqe €

Mo 127V - MO
U2 119

M Medidor: 832318

Fator de

Potend ia: @

Previsao préxima leitura BH/85/2019

Tarifa valor

Total a pagar: RS

Informagoes de tributos

\cus 0,00 0,0000 0,00

PIS 21,71 1,1844 9, W Periodo Fiscal

COFINS A7 h9% 1,29

Histérico do Consumo (kWh)

ABR AT JUN quL ALl SET our
consLQ LES ] 46 51 el 345 3s2

Informagées do consumo do més « Tarifa sem Tributos

Constante Data Leitura Anterior Data Leitura Atual
1.9 w/oiati2a1n wh ed,/ 2019

Canal de Leitura Leitura Anterior Leitura Atual

Ativo lotal 23 /68 23./68

0h/80/ 2819

20,12
@, 30
1,29

2,58

24,29

Reservado ao Fisco
Tributos Base de calculo Aliquota (%)  Valor (RS) FUORTANN G2 FECA TBGSB2DG] S/ 2641

oY DEZ Jan
47 56 59

Qtde Dias
29

Consumo
3]

Comnosicao do Consumo (R$)

5

7.2 1,m 6,69

FMARTA DO SOCORRO DA VAL 1

c.

Contrata: H9900LA3 Competene ia: M/2010

Vencimento: LL/gh/ 20149 Valor lotal: 24,29

836400000003 2425001090

TN

1,75 2,35

'H

Numero do Programa Social

FEV  MAR  ABR
a9 e

Resolugao Aneel
2433/ 18

Tarifa sem Tributos
0. 6/098

08/62 - 85/83 * Para csse faturamcnto fol calculada a perda
no ramal, conforma Resolucac ANEEL 771/2017.

* Reducao de base T04S conf art 206 do capitulo
XXXIT do RICMS-PA

Compra de Enargia Transmizsao Distribuicao(CELPA) Encargos Setoriais Perdas Tributes Outros

| 1.1.4.0 |

Data de bmissau: 0H/04/2019
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