PREFEITURA MUNICIPAL DE CURUCA pi .
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO ﬁﬁil A

5, 10828 S TRABALIG.

(Oficio 0582018
Curuca, 26 de Junho de 2018,

Ao lima. Sr.

ALESSANDRO MIRANDA DE MACEDO MARTING
Secretério Municipal de Administraggo

Praca Cel. Hordcio, s/n. Centro.

CEP: 88.750-000 Curuca - Paré

Assunto: Encaminhamento de Laudo Técnico de Vistoria de Imdvel, em
atendimento ac Memorando N® 785/2018 - SEMAD.

Senhor Secretario,

A cumprimantar Vossa Sennoria, vimos ancaminhar ¢ Laudo Técnico de
Vistoria de Imdvel, para elaboracio do contrato de locac8o do imdvel localizado na
Travessa 7 de Sefembro, n° 254, Bairro Marambaia, onde funcionaré o Frojeto de
Aulas de Boxe do Centro de Referéncia Social - CRAS, solicitado através do
Memorando n° 79572018 - SEMAD, datado de 22 de Junho de 2018, encaminhado

peia Secretaria Municipal de Administraco.

Sem mais pare © momento, apresentamos nossos profesios de estima,

consideragao e apreco por vossa senhoria.

Alencicsamente,
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LAUDO TECNICO
AVALIAGAO

DESTINACAO DO ALUGUEL: Projeto de Aulas de Boxe do Centro de
Referéncia da Assisténcia Social - CRAS,

Localizaco: Travessa Sefe de Setembro, N° 254, prdwimo a
Escola Maria Hyluiza Pinfo Ferreira.

Perimetro: Avenida Paes de Carvatho & Rua Galiley Cabral.
Bairro: Marambaia.
Municiplo/ Estado: Curuca/PA.

Técnico Responsavel: Eng® Newion Roberio Alves de Campos
CREA/Pa 3299-D
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SOLICITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURUCA-PA

PROPRIETARIO DO IMOVEL:
ROSALIA ELIAS DA SiLVA

OBJETO DA AVALIACAD:

4

+  Tipo do Bem: Imével particular.

«  Descricdo Suméria do Bem: Terreno urbano, em area
predominaniemente residencial, com varios pontos comerciais as
proximidades e uma escola. A edificagdo do terfeno € em construcdo
convencionad, apresentando padrBo bom de construcgo & bom estado
de conservacéo.

+ - LocalizagBo do Bem: O imdvel se localiza na Travessa Sele de
Setembro, 1° 254, entre Averida Pass de Carvalho & Rua Galileu
Cabrai, Bairro Marambaia, municipio de Curuga, Estado do Para.

+  Area do Terreno: 324,72 m* conforme Croqui em anexo, e

levantamento por frena na local,
»  Area Construida: 162,13 m?, conforme levantamento no local.
+  Tipo de ocupacdo: Para aluguel.
FINALIDADE DO LAUDRO
Aluguel de imdvel
OBJETIVO DA AVALIACAO

Deterrminacao do Justo Valor de Mercado para Aluguel




6 DESTINACAO DO ALUGUEL

UtilizacBo do imdvel que serd ulilizado para funcionamento do
PROJETO DE AULAS DE BOXE DO CENTRO DE REFERENCIA DA
ASSISTENCIA SOCIAL - CRAS,

7 PRESBUPOSTOS EFATORES LIMITANTES

Todos os dados relativos & Area Consfruida foram obtidos com
informacBo, levaniamentc no local e documentacBc entregue pelo
propristério.

Naoc ha por parte deste Avaliador qualguer inferesse quanio ao
resultado obtido no presente frabaiho,

Considera-se gue o imdvel encontra-se regular, j2 que ndo foi feito o
exame sobre & situacBo do imdvel junto aos drgéos competentss

8 VISTORIA

O Municipio de Curucé que fica aproximadamente 2 136 km de Belém,
Capital do Estado do Parg, por estrada © acessos por via maritima. Possul
uma srea de 676,3279 km?, altitude de 37 m, com uma populacio estimads
de 38.391 habitantes (IBGE/20186). A economia & forlemenie baseada nos

setores de pescs, coméraio & servicos {principalmente plblico}.

. Regido: O imdvel avaliando estd localizado na Travessa Sete d
Setembro, n° 254, entre Avenida Paes de Carwalho ¢ Rua Galileu
Gabral, Bairro Marambaia, municipio de Curugs, Eslado do Para. Esta
érea & caracterizada por apresentar predomingncia de uso residencial e

atividades econ@micas de comércio. A infreestrulura na area é
s&%@g@z‘xgﬁa de: pavimento vidric em asfalto, dgua potdvel, energia

elétrica, iluminagiio publica e servigo de coleta regular de residucs
éaé@a
® Terseno: Com drea de 324,72 m® (7,20 x 45,10 m), conforme

Crogui em anexc e leventamento com trena feito pela Secretaria de

3
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Obras da Prefeitura Municipal de Curuga, o terreno tem formato regular,

apresenta fopografia plana, solo aparentemente seco & firme.

]

Dependéncias: O imdvel para o aluguel, possui 03
compartimentos divididos em dois salfes e um banheiro, tolalizando a
adrea construida de 462,13 m® (conforme levantamento no local e
croquil. A construgBo possui apenas pavimenio térreo. A edificacgo ¢
em alvenaria de tijolo. No primeirc sal@o a cobertura é de telha de barro
e forro PVC, ndo possuindo pisc cergmico, & & pintura estéa em bom
astado de conservacdo. No segundo salBio, a cobsrtura & de telha de
fibrocimento e nfo possul forro, apenas metade possul piso cerémico,
ndo possuindo porta. O Banheiro possul piso cerémico, todo pintado

ndc possut porta nem forro.
¢+ Estado de Conservagdo do Imdvet

No geral, a edificaco considerada nesta avaliagdo esté em bom
estado de conservacic e condigbes de uso, porém, estfo sendo feitos
reparos pela Secretaria de Assisténcia Social — CRAS, para um methor

gstado de utilizagdo.

. Data da Vistoria: 25/06/2018.

3 DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado imobilidrio de Curucé/Pa apresenta um quadro de grande
defasagem entre oferta @ procura no que diz respelio a imbveis comerciais ¢
residencials, chservando-se que alguns permanecem por um longo periodo

em oferia no mercado.

Dode-se considerar desta forma, que o prazo para absorgo do imdvel
pelo mercado & médio — em torno de 06 (seis) meses, e a liguidez & baixa, em

funcao princinaimente de sua localizacdo e do porte do imdval.
- ?




10 METODOLOGIA E PROCEDIMENTOS

Método Comparativo Direto de Dados do Mercado.

44 ESPECIFICACAD DA AVALIACGAD

F

Por ndo ser enquadravel no item 9.1.2 da NBR 14.853-2, este Laudo é

considerado como PARECER TECNICO.

12 TRATAMENTO DOS DADOS

A composicdo do valor fotal do imbvel avaliando pode ser obtida
através da conjugacio de métodos, a pertir do valor de construgdo da
edificaco, considerando o custo do imdvel devidamente depreciado e com 0

fator de comercializac8o calculado.

12.1 CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Por se tratar de um ferreno 50% ocupado com a edificacBo existente,
mas como a parte restante ndo serd ulilizada para fing lucralivos ou para
outros fins, os valores referentes & porcentagem do terreno ndo ssrdo

considerados para ¢ céleulo do valor final de alugusl.

12.2 CALCULO DO VALOR DA EDIFICACAOD

Para o calculo do valor da edificacio fol ulilizado o cusio de reedicdo
da construcio de acordo com os Custos Unitdrios Bésicos de Construgéo
{CUB), obtido airavés levantamento de cusios locais, para as benfeitorias
existentes no imdvet avaliando, logo:

V.= Ac R CUR % [, onde:

V. = Valor da edificacsio (R$); _

Ag = Area Construida do Imovel (m?),

CUB = Custe Unitéric Basico de Construg8o (REm?);
D = Fator de Depreciacio

Valor das Edificagfes em Alvenaria

Ve = 162,13 m® x R$ 500,00 /m® x (1 - 15%) = R$ 68.905,25




12,3 CALCULO DO VALOR DO ALUGUEL DA EDIFICACAC

Vo= Vo x 1%
v}i: gﬁ égﬁ§i‘}5§25 X fi?fg)
¥%==§§$§§§%§5

¥, - Yalor do alugusi do imdvel = R 689,05

12.4 CALCULO DO FATOR DE COMERCIALIZACAC

(O fator de comercializacie (FC) 8 a razéo entre o valor de mercado de
um bem e 0 sau custo de reedicdo ou de substituicdo, que pode sar maior ou
menor do gue 1 {um). Devido &s amosiras de terreno na regifo em oferia, o
fator de comercializacdo & de 1,43, logo:

Fa=R$ 68905 % Fe

Va=R$689,05x 143
Va=R$98535

W ~ Valor do Aluguel com Comercializacio (R$) = R$ 985,35,

13 OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

O valor do aluguel podera sofrer variagtes de + 20%.

14 CONCLUSAO
Data do Laudo: 25/06/2018

Resuliado da Avaliacio: O valor calculado para alugar o imdvel € de
RS 885,35 (Novecentos e oitenta e cinco reais e trinta e cinco centavos),

gue pode variar de RE 788,30 a R$ 1.182,40.

O/ i) Kol o

Efg® Néwion Robertd Alves de Campos

Secretario Municipal de Obras, Urbanismo & Transporte
Portarig n® 004/2017 - GP
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