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78, FONEA TIRADNEG,

Oficio 086872018
Curuca, 05 de Julho de 2018.

Ao fimo. St

ALESSANDRO MIRANDA DE MACEDO MARTINS
Secratério Municipal de Administraggo

Praga Cel. Horécio, s/n. Centro.

CEP: $8.750-000 Curuga - Para

Assunto: Encaminhamento de isudo Téonico de Vistoria de Imbvel, am
stendimento 2o Memorando N°. B85/2018 - SEMAD.

Senhor Secretério,

As cumptimentar Vossa Sennoria, vimos encaminhar o Laudo Téenco de
Vistoria de Imdvel, para elaboracio do contrato de locacio do imé;iai localizado na

Avenida Paes de Carvalho, N° 197, Bairro Rodoviario, ongi® funcios s 8 EMELF
prof o José Maria Hesketh Condury, solicitado através do Memorando n° 885/2018 -
SEMAD, datado de 02 de Julho de 2018, encaminhado pela Secretaria Municipal de

Administragio.

Sem mais para ¢ momenio, apreseniamos nossoes protestos de estima,

sonsideracio e aprego por vossa senhoria.

Atenciosamente,

“Newion Robertd Alves de Gampos
Secratéric Municipal de Obragpedirbanismo
Portaria n®004/17-GF

Prafoiture Bunicinal de Curugd
Praca Coronst Horagio, i, 70 - Curucé - PA, CEP; 88.750 - 000,
PG 05171.83890001-32
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DESTINACAO DO ALUGUEL: Funcionamento da EMEIF Prof. José Maria
Hesketh Conduru,

Localizacdo: Avenida Paes de Carvalho, N° 197, préxdimoe ao
Terminat Rodoviario.

wasgers
g,

Perimeiro: Travessa Jusio Chermont 2 Travessa General Gurjdo.
Bairro: Rodoviario.

Municiplo/ Estado: Curuga/PA,

Técnico Responséavel: Eng® Newion Roberto Alves de Campos
CREA/Pa 3299-D




1 SOLICITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURUCA-PA
2 PROPRIETARIO DO IMOVEL:

WALDIR COSTA DA CUNHA

3 OBJETO DA AVALIAGAC:

*  Tipo do Bem: Entidade Sindical.

*  Descricds Suméria do Bem: Terrenc wbano, em  éres

8 predominantemente residencial, com varios ponios comerciais as

proximidades ¢ um terminal rodoviario, A edificac8s do terrenc &€ em
construgdo convencional, apresentando padréo bom de construgdo e

bom estado de conservacgéo.

-

¢ Lodalizagis do Bem: O imdvel &6 iocaliza na Avenida Paes de
Carvatho, N® 197, entre Travessg Jusio Chermont & Travessa Genergl

Gurjgo, Bairro Rodovigrio, municipio de Curuca, Estado do Pard.

Area do Terremo: 505,70 m* conforme Crogui em anexo,

E:3
levantamenio por frana no local,
N *  Area Construida: 508,70 m? conforme levantamento no local.

*  Tipo de ocupacdo: Para aluguel
4 FINALIDADE DO LAUD

Aluguel de imdvel
5 OBJETIVO DA AVALIAGAD

Determinacso do Justo Valor de Mercado pars Aluguel
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& DESTINACAO DO ALUGUEL

Utilizacao do imdvel que serd utilizado para o FUNCIONAMENTO DA
EMEIF PROF.® JOSE MARIA HESKETH CONDURU.

7 PRESSUPOSTOS E FATORES LIMITANTES

&

Todos os dados relativos & Area Construida foram obtidos com
informacao, leventamento no iocal e documentacdo eniregue pelo

propristério.

. oy vl B o e Fivsrmlimod o owggomlony oo Iond o ssom o e VTS
N&o hd por parte desie Avaliador gualguer interesse quanio ao

resuitado obtido no presente frabalho.

Considera-se que o imdvel enconira-se regular, & que nio foi feilo o

axame sobre a sifuacdo do imdvel junto aos drgdos compsientes.

8 VISTORIA

o ]

O Municipio de Curudéd gue fica aprodmadamente a 136 ki dé Belém,
Capiial do Estado do Para, por estrada e acessos por vis maritima. Possul
uma grea de 676,3279 km?®, altitude de 37 m, com uma populagio estimads
de 38.391 habiiantes (IBGE/2016). A sconomia ¢ foriemenie baseada nos

setores de pesca, comércio e servicos (principalments plblico).

* Regifdo: O imdvel avaliando esta localizado na Avenida Paes de
Carvalho, N° 197, entre Travessa Justo Chermont e Travessa General
Gurjgo, Bairro Rodoviario, municipio de Curucs, Estado do Para., Esig
area & caraclerizada por apreseniar predominancia de uso residencial e
atividades econbGmicas de coméroio. A infraestrulura na area &
composta de! pavimenio vigrio em asfallo, dgus potavel, energia
elélrica, HuminacBo plblica & servico de coleta regular de residucs

solidos.

b Terreno: Com érea de 505,76 m? conforme Crogul em anexo @

isvantamentc com treng feito pela Secrstaria de Obras da Prefeitura

£l




Municipal de Curuga, o terreno tem formalo regular, apresenta

topografia plana, solo apareniemente seco ¢ firme.

* Dependéncias: O imdvel para o alugusl possui 07 salas, 01

auditdrio, 05 banheiras, 01 cozinha e 03 depdsitos, toializando a drea
construida de 505,70 m® (conforme levaniamento no local e croqui). A

=3

construc8o possul apenas pavimenio férrec. A edificegio € e
alvenaria de lijolo com divisérias de madeira compensado, imovel fodo
rebocado & pintado, pisc com revestimento ceramico, coberlura é

ﬁi fia plan @ forrd &m [Aaminas de PVC.
s Estado de Conservaciio do imdvel

No geral, a edificacdo considerada nesta avaliscdo estd em bom
estado de conservacdo e condicles de uso, porém, estdo sendo feilos
reparos pela Secretaria de Obras da Prefsitura Municipal de Curucd, para um

medhor estado de ytilizacso.

= Data da Vistoria: 064/07/2018.

8 DIAGNOSTICO DO MERCADD

O mercado imobiligrio de Curucéd/Pa apresenta um quadro de grande
defasagem entre oferla & progura no gue diz respeito a imdveis comerciais &
rasidenciais, observando-se que aiguns permanscem por um longo paric
em gferia no mercado.

Pode-se considerar desia forma, que O prazd para absorcao do imdvel
pelo mercado é médio — em torno de 08 (seis) meses, e a liguldez & baixg, em
funcao principalimente de sua localizacio e do porte do imdvel,

10 METODOLOGIA E PROCEDIMENTOS

Método Comparativo Dirsto de Dados do Mercadlo,

J




11 ESPECIFICACAD DA AVALIAGAD
Por ndo ser enguadravel no item 9.1.2 da NBR 14 653:2 este Laudo é

considerado como PARELCER TECNICO.

12 TRATAMENTO DOS DADOS

2 H & M

A composicio do valor folal do imdvel avaliando pode ser oblida

i3y}

através da conjugacdo de meélodos, a partir do valor de construcdo da
edificacho, considerands o cusio do imbvel devidamentes depreciado e com o

fator de comercializacfo calculado.
12.1 CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Por se tratar de um terreno totalmente ocupado, ndo possibilitando a
utllizacBo de &dreas pera oulros fins lucralivos, os valores referentes a
porcerfagem do terreno nfio serdo considerados para o céalculo do valor final

de alugusi,

e AR

12.2 CALCULO DO VALOR DA EDIFICACAO

ficagao fol ulllizado o custo de reedigéo

£

Para o calcuio do vaior da edi

da consirugBo de acordo com os Cusios Unitdrios Basicos de Construcio
{CUB}, oblido através leventamento de custos locals, para as benfeitorias
existentes no imdvel avaliando, logo:

Ve=Acx CUR x D, onde:

Ve = Valor da edificagio (RS$);

Ac = Area Construida do imdvel (m?);

CUB = Custo Unitario Basico de Construcio (R$/m2):
D = Fator de Depreciacéo

Ve = 505,70 m® % R$ 400,00 /m® x {1 - 15%) = R$ 171.938,00

12.3 CALCULO DO VALOR DO ALUGUEL DA EDIFICACAO

V=¥Y.11%
V,=R$17193800x1%




=R$1.719,38

P+

W, — Valor do slugust do imbve

12.4 CALCULD DO FATOR DE COMFRCIALIZACAC

O fator de comercializagdo (FC) € a razdo entre o valor de mercado de

um bem e o seu custo de readicBo ou de substituicdo, que pode ser maior ou

o

menor do gue 1 {um}. Devido s amostras de lerreno na regifio em oferta,

fator de comercializacio & de 1,30, logo:

Va=R$ 171838 % Fe
¥a=R%$1.71938x 1,30
Va=R$2.23526

Va ~ Valor do Aluguel com Comercializagdo (R§) = R 223520,

13 OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

O valor do alugus! podera sofrer variaghes de £ 20%.

44 CONCLUSAO

Data do Laudo: 04/07/2018

Resuliado da Avaliago: O valor caloulado para slugar o imdvel é de
RS 2.235,20 { Dois mil & Duzentos e trinta e cinco resis ¢ vinte centavos),

gue pode variar de RS 1.788,15 a R§ 2.882,25,

Eng® Newton Hoberto/Alves de Campos

Secretério Municipal§e Obras, Urbanismo & Transporie
Portaria n® 004/2017 - GP

CREA/Pa — 32980
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