CONTRATO N°.001/2018-SEMED

TERMO DE CONTRATO PARA LOCACAO DE
IMOVEL DESTINADO A MORADIA DOS
PROFESSORES DO SISTEMA MODULAR DE
ENSINO (SOME) , QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE CURUCA,
ATRAVES DA SEC. DE EDUCACAO E A
SRA. CRISTIANE DE LIMA ABREU
FARIAS.
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LOCADORA: CRISTIANE DE LIMA ABREU FARIAS, sobD O
796.421.442-04, portador do RG n~. 4072227, /PA.

LOCATARIO: o MUNICIPIO DE CURUCA, através da Secretaria

inicipal de acdo, CNPJ n°® 24.059.574/0001-01 represen

reste ato @) Secr.;eru JOAQUIM RIBEIRO DA LUZ, CPF
124.446.692- 15 e portador da célula de identidade N° 1656835
PC/PA doravante denominada LOCATARIA.

Pelo presente instrumento particular de Contrato de Locacgdo
Comercial as partes acima qualificadecs tém justo e contratados

de direito, a LOCACEO, de. um imével, nos
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deral n~. B8.666/93, de 21 de Junno de LAd3,
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artigo ~ido diploma legal, e da
e suas alteracdes posteriores; celebram
medi condicoes:
O prazo da presente locacgao & de 17 loze
1do=se em 02 de Maic de 2018 e cessando de plen
Maio de 2018, que Indvalden e de qualqguer
particular, judicial ou sentenga obtida em

no, ser imediatamente IES:;TULJ 30
renovacdo somente ocorrera caso as

Paragrafo Primeiro: C contrato podera ser sucessivamente

sucessivos periodeos, atée o limite

me Inciso II, do art. 57, da Lei
essidade publica a ser atendida
mediante assinatura de termo



aditivo, apds apresentacdo de Jjustificativa por escrito e
autorizacdo da autoridade competente para celebrar o contrato
em nome da LOCATARIA.

Pariagrafo Segundo: E vedada a prorrogagdo automdtica do
presente contrato €, na hipotese de irregularmente verificar-
se a c:m:ini, lade de wutilizacdo do imével pela LOCATARIA
! ustado entre as partes nac ocCorrer
em pacto por prazo indeterminado.
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CLAUSULA SEGUNDA : As partes fixam o aluguel inicial mensal em
Rs 500,00 (guinhentos reais), totalizandc RS 6.000,00 (seis

mil reals).

1l n® 10.192; de
S

Paragrafo Primeiro: Nos termos da Lel Feder
{ s, contados da

14.02.2001;, &a cada periodo de 12

data da proposta ou do ultime reajuste, & permitido o
Leaju;tampit do wvalor do aluguel. O reajhste do

contratado levard em consideracdo o IGP-M (Indice Geral de
Precos do Mercado), ou outro indice gue vier a substitui-lo.

Paragrafo Segundo: O reajuste podera ser efetuado por meio de
termo aditivo ou simples apt“ti amﬂrto, nos termos do artigo
65, parédgrafo B8°, da Lel Fede n®. B8.666/93, se ambos

estiverem de comum acordo.

entre as parte que O

a ¢ uade através de deposit
numjnal me&qalmmwte, até 10 (decimo) dia
Tquente ao vencimento.

CLAUSULA QUARTA: O aluguel serd inteiramente liquido ao
LOCADOR, correndo por conta e responsabilidade exclusiva da

LOCATARIA o pagamento dos valores correspondentes as taxas
extras e /ou consumo dos servigos publicos, cujos comprovantes
deveraoc ser entregues ao LOCADOR, devidamente QJltdqu, p
ocasido do pagamento do aluguel no dia estipulade na Claus
Terceira deste Contrato.
Paragrafo Unico: Serao tamb@m de responsabilidade da
LOCATARIA, todas e guaisqguer taxas, tributos Eiseails,
indenizacées, multas e demals exigéncias dos &rgiaos
(federais, estaduais e municipais), consumo  de
eletrica e 4agua e demais, se autuade pelo néao
cumprimento dos dispositives legais, desde gque nao seja de
obrigatoriedade do OR .




CLAUSULA QUINTA: As despesas com a execucde do presente
contrate cerrerde a centa:

Exercicio Financeiro: 2018

Orgac: 04 - Funde Municipal de Educacac

Orgamentéria: 0402 - Secretaria Municipal de Educacgédo
Atividade: 12.122.0004.2.066 = Manutencao da
Municipal de Educacgaoc

a Despesa: 3.3.90.36.00 - Outros Serv. de Terceiros

Subelemento: 3.3.90.36.15 - Locacéao de Imdveis.

CLAUSULA SEXTA: Se alguma das obrigacdes que caiba a LOCATARIA

ftor paga pelo LOCADOR, este podera cobra-la junto &
indisgsoluvelmente, com qualqgquer aluguel subsequente,

aplicando-se & demora ou & recusa de ressarcimento as mesmas
sangdes que decorreriam no atrasc do pagamento dos aluguéls,
desde gue informadas com o minimo de 30 dias.

CLAUSULA SETIMA: Declara a LOCATARIA receber neste ato, o

imével jeto do presente contrato, em perfeito estado de
conserva g habitabilidade, comprometendo-se assim
devolvé-lo, quando finda ou rescindida a locagdo. A introduc
de gqualsqguer benfeitorias e/ou modificacdes no ime

dependera de prévia e escrita autorizacdoc do LOCADOR, gue nao
ficard obrigado a concedé-la; se, entretanto, tal autorizacao

for «concedida, as benfeitorias executadas no 1imével serdao
incorporadas noc mesmo, sem gque a LOCATARIA assista o direito a

gualguer indenizacdo.

CLAUSULA OITAVA: Executadas as obras ou reparacdes dgue sejam
necessarias a seguranca do imdvel, obriga-se a LOCATARIA pelas
demais, devendo manter o objeto locado e seus pertences em
perfeito estado de funcionamento, conservacgdo e limpeze
notadamente, as 1instalagdes sanitédrias e elétricas, vidros
pintura, etc

CLAUSULA NONA: A LOCATARIA utilizard o imdvel exclusivamente
para fim comercial, ndo lhe sendo permitide transferir,
sublocar, ceder nc todo ou em parte a terceiros, mesmo gue a
titulo gratuito, ou transferir este contrato sem a prévia
anuéncia do LOCADOR.

Paragrafo Unico: O LOCADORO terd direito de visitar o imdove

guande bem entender e achar conveniente, a fim de wverificar
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seu estado de conservacdo, desde que avise & LOCATARIA com
inima de 24 horas.
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CLAUSULA DECIMA: Se a LOCATARIA devolver o imdével antes de

transcorridc o prazo estabelecido na Cléusula Primeira, a
mesma se compromete a pagar multa mo percentual de 10% (dez

por cento) sob o valor do aluguel gue faltarem para © termino
do contrato, sem prejuizo do integral comprimento das sancgdes
legais e contratuails, assim como, em caso do LOCADOR rescindir
sem justo motivo, terd a mesma penalidade.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: No caso de wvenda do imével locado,

terd a LOCATARIA o direite de preferéncia para a sua
; pele ra de 30 (trinta) dias, em 1gualdade de

condicgdes & preco melhor oferta que tiver o LOCADOR. Caso a
LOCATARIA nao exerca esse direito, gqualguer gue seja a cal
o terceiroc adguirente comprador, ou adgqulirente a qua;anv
titulo, seja por ato “inter-vivos” ou “causa-mortits”, tera
respelitar s TE contrato em todas as suas Clausulas e
Condicdées, até o final vencimento, para o© gue devera ser c
mesmo, registrado no Cartério de Titulos e Documentos e /ou de

Registro de Imdvels competente.
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Pardgrafo Unico: Resolvendo o LOCADOR por & venda o 1imovel
locado, mesmo na vigéncia do presente contrato, obriga-se a

OCATARIA em consentir a visita dos interessados no imdvel,
determinando um horario de sua conveniéncia.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: No caso de decapropriacém do imovel

ficarao "ADOR e a LOCATARIA, utomaticamente exonerados
das obrigacoes contratuais, gque assim se transferiraoc ao
expropriante.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Fica estipulada a multa de 10% (dez
por cento), sobre o wvalor do aluguel, na gual incorrera a

parte que infringir qualguer das cliausulas aqui
convencionadas. A multa sera sempre paga integramente, se’ja

gual for o tempo decorrido da locacdo. Infrator eventual
pagara todas as despesas judiciais e extrajudiciais a que der
causa, bem como, o©0s honorarios advocaticios, sendo que fica
eleito o foro desta Comarca para dirimir gualguer duvida ou
controvérsia porventura oriunda deste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Ao inadimplemento total ou parcial de

qualguer obrigacao deste contrato, serdo aplicadas as
seguintes sangées:
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a) Rescisdo automéatica, i1ndependentemente de interpelacao

judicial ou extrajudicial, ndo significando a tolerancia de
qualquer infracdo, como renuncia deste direito, caso a mesma
se repita ou se prolongue, com exigéncia das obrigacode
financeiras totails, previstas neste contrato, por antecipagdo;
ol Multa penal eguivalente ao valor do dé&bitoc em se tratande
de atraso no pagamento dos aluguéis, impostos, contribuicbes e
quaisquer obrigacdes da LOCATARIA.

¢) Multa i1déntica ao valor do dano, em se tratando de
desconservacao do imdével e suas benfeitorias.

d) Multa penal idéntica ao valor locaticio do ano que estiver
em curso, em se tratando de infracdo legal ou contratual a nédo
desocupacdo do imével ao término deste contrato.

) Pagamento dos honordrios dos advogados e peritos do
LOCADOR, desde Ja fixados em 20% (vinte por cento) se for
litigioso e 10% (dez por cento) se for amigavel, calculados

sobre o valor total deste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: O reeqguilibr econdmico-financeiro
pode ser concedido a gualguer tempo, independentemente de
previsde contratual, desde gque verificadas as circunsténcia
elencadas na letra ‘d' do in¢. II do art. 65, da ILei n® 8.666,
de 1983.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: RApbdés o dia 05 (cinco) do més seguinte
ao vencido, caso haja gualguer transtorno relativo ao
pagamentc, o LOCADOR podera enviar os recibos dos aluguéis e
encargos da locagdo, para cobranca através de advogado de sua

& ! respondendo a  LOCATARIA, pelos honoraricos do
advogado, mes: que a cobranca seja realizada

extrajudic lalme.te; no caso de cobranca “Judicial, pagara,
ambém, a LOCATARIA, todas as multas.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA: A eventual tolerdncia do LOCADOR com
quaisquer infrag¢des contratuais, correspondidas entre estas,
atrasos nos pagamentos dos aluguéis, taxas e 1mpostos, nao
constituira motive para que a LOCATARIA venha a alegar
novagdao.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Em caso de incéndio ou acidente que
obrigue a reconstrucdo ou reforma o objeto de locacdo, o
presente contrato sera rescindido, porém, a responsabilidade
da LOCATARIA permanecerda, se o fato tiver ocorridc por
culpa.
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CLASULA DECIMA NONA: Toda e qualguer benfeitoria Gtil ou



1
consentimento do LOCADOR.

CLAUSULA VIGESIMA: Fica eleito o foro da Justica Estadual da

Comarca de Curuca, Estado do Paréd, competente para dirimir
gualsguer questdes oriundas do presente Instrumento, com
exclusao de gqualquer outro, por mais privilegiado gue seja.
1tratados, assinam
igual teor e forma,

S, para que produza

Assinado de forma digital

JOAQUIMRIBEIRO o, joaquim RIBEIRO
DA DA LUZ:12444669215

5 Dados: 2018.05.02
LUZ:12444669215 Dados: 201805

Y rusleone i «!/Hrv-}ar Abnec fravan
“~ CRISTIANE DE LIMA ABREU FARIAS
LOCADORA

TESTEMUNHAS :
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